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MOTOR DE LA RECUPERACION DEL MERCADO DE OFICINAS 2014

N°I superficie contratada en 2014 en BCN

N°I operaciones de inversion de oficinas en
BCN

+1.600 millones de € invertidos en los Ultimos
10 anos

Unica operacién de compra de suelo

Tasa de disponibilidad por debajo de la tasa
global

0 nuevos proyectos en el pipeline antes de 2017

El afo 2014 ha marcado la diferencia en el mercado
de oficinas de Barcelona, el aumento de la demanday
la tan esperada correccion en los niveles de
disponibilidad han puesto fin al pesimismo que se
percibia en el mercado desde hace varios anos.

El entorno del 22@ ha sido uno de los principales
protagonistas. Ha destacado como la zona mas
dinamica una vez analizadas las distintas sub zonas del
mercado, confirmando el gran interés que desde su
creacion y posterior desarrollo esta zona despierta
tanto a ocupantes como a inversores.
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Con una extensién de mas de 200 ha, el 22@ cuenta con un
stock de 789.000 m? construidos de oficinas. La oferta total
es tan solo de 95.000 m?2, distribuidos en un total de 38 Fo)
royectos, que suponen un 12,05% de tasa de disponibilidad, 2 8 / d I
proy q P P (o) e a

por primera vez inferior a la media de la ciudad.

Entre los meses de Enero y Diciembre del 2014 se cerraron d e m a n d a

en 22@ un total de 55 operaciones, sumando 80.000 m2 de

ocupacion y reflejando un crecimiento de la demanda del

136% en comparacion con el ano 2013, sin duda un e n 2 O I 4
crecimiento muy superior comparado con el que ha

experimentado la ciudad de Barcelona en general que,
aunque muy positivo, se ha quedado en un 53,76%.

En términos medios, a este ritmo de absorcion quedan

oficinas para algo mas de | ano. Aunque para superficies

superiores a 3.000m? hay ya serios problemas de ubicacion.

Sin duda, el 22@ necesita la vuelta de los promotores para 2@ Total
dar respuesta a la demanda de las empresas.
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Después de casi cinco anos en los que las operaciones
de pre-alquiler eran casi inexistentes, volvemos a
registrarlas en el entorno del 22@. El 88% de la
superficie pre-alquilada en Barcelona en todo el afio
2014 se encuentra en el distrito. Mas de 30.000m?
comprometidos por grandes compahnias tales como:
como Cuatrecasas Gongalves Pereira, Cisco Systemsy
Shneider.

El 22@ se consolida como sede de grandes empresas.
Ha atraido el 34% de las operaciones de mas de 2.500
m? firmadas en Barcelona ciudad y en sus Nuevas
Areas de Negocio. Importantes empresas
internacionales como son ADP o Henkel ya han
reubicado aqui sus oficinas.

El auge del 22@ se refleja en lo que consideramos que
se podria convertir en una nueva zona prime de la
ciudad, complementando a la parte alta de la Diagonal.
Nos refereimos a la Plaza de las Glorias. Sin duda los
cambios urbanisticos de la plaza, la calidad de los
edificios de oficinas y servicios del entorno, junto con
la apuesta de empresas como Cuatrecasas, Hyatt,
Sellbytel (Grupo Omnicom), etc... ayudaran a su
posicionamiento.

En los ultimos 10 anos, se ha acumulado un volumen
de inversion de mas de 1.600 Millones de € en oficinas
en el entorno del 22@. En 2014 se han vendido activos
por mas de 750 Millones de euros en Barcelona, el
34% del total en 22@. Los protagonistas han sido los
grupos internacionales, y las recientemente creadas
SOCIMI’s, que han jugado un importante papel en la
recuperacion del mercado de inversion. Hispania
(Azora), se ha hecho con dos proyectos de oficinas
este afio, ambos ubicados en el entorno del 22@.

Ademas en 22@ se ha registrado la primera operacion
de compra de suelo desde el ano 2009. Benson Elliott
ha adquirido suelo para llevar a cabo un proyecto de
aproximadamente 23,000 m? de oficinas para el que
aun no hay fecha de inicio de obra.

Por la transformacion que ha experimentado la zona
en los Ultimos anos y por el hecho de ser objetivo
claro tanto para inversores como para ocupantes,
22@ se ha convertido en el motor de la actividad del
sector, pero ante la falta de nueva construccién de
edificios de oficinas corre el riesgo de dejar de jugar
este papel.
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En 22@ se ha registrado la primeray Gnica operacion de adquisicion
de suelo para desarrollo de oficinas en los ultimos cinco anos

TAMANO SECTORES

18 Operaciones

Media 712 m? Services

5 Operaciones

Media 1.923 m*
Others
Industrial
5 Operaciones
Media 4.755 m*
m 500 - 1000 sgm 1000 - 1500 sqm 1500 - 3000 sqm  m Més de 3000 sqm IT & Telecom
Para mas informacién contacte: Cushman & Wakefield es la consultora inmobiliaria internacional de capital privado mas grande del munda. La empresa aconseja y representa a

los clientes en todo el proceso de ocupadén e inversion en propiedades, y ha conseguido una posicion preeminente en los principades mercados
mundiales. Prueba de ello es su frecuente implicacion en muchas de las op eraciones més significativas de alquiler de propiedades, ventas y

Marta Costa proyectos de gestion. Fundada en 1917, y con sede en Estados Unidos, Cushman & Wakefield tiene cerca de 248 oficinas en 58 paises, con mas
Associate de 16.000 profesiondes. Ofrece un amplio catilogo de servicics para todo tipo de propiedades, incluyendo alquileres, ventas y adquisiciones,
Head of Research beria capital, deuda y financiaciones estructurales, financiaciones corporativas y banca de inversion, servicios corporativos, gestion de propiedades,
marta.costa@eur.cuhwake.com gestion de equipamientos, gestion de proyectos, consultora y evaluacién. La empresa controla proyectos en todo el mundo por valor de mas de

2.900 millones de euros (4.000 millones de dolares). En Espafia, donde Cushman & Wakefield cuenta con més de 25 afios de experi encia, el
negocio de lacompafiia cubre toda la geografia espafiola. Las sedes centrales estan ubicadas en Madrid (Ed. Beatriz Jose Ortega y Gasset, 29, 6°)
y Barcelona (Passeig de Gracia, 56, 7°), con un equipo multidisciplinar de 150 trabgjadores.
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