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Espafa siguio siendo una de las economias que mas crecio en la Zona Euro en el
tercer trimestre. La evolucion del PIB se cifro en 0,8%, impulsado por el consumo de
los hogares (+3%) y por la inversion de las empresas

La economia espafola a lo largo del 3er trimestre del aflo
siguid siendo una de las que mas crecid en la Zona Euro,
con una evolucién positiva del PIB cifra estimada en 0,8%,
un poco por debajo del trimestre anterior en el que habia
crecido 1%. Las estimaciones de Oxford Economics para el
cierre sefalan un mantenimiento de esta cifra. El principal
motor de crecimiento siguié siendo la demanda interna,
repartida de forma equilibrada por consumo de las
familias e inversion del sector empresarial.

El consumo privado crecié un 3% a lo largo del trimestre,
gracias a la creacién de empleo, mejora de los niveles de
confianza y aumento de las rentas disponibles por efecto
de la reduccion de los precios de combustible. El volumen
de inversion de las empresas se estima gque haya
aumentado en el 2015 casi el doble que el afio anterior,
6,1%. El consumo publico, por su parte, también ayudd al
buen comportamiento de la economia con una evolucién
positiva del 2,5%.

En las elecciones del pasado dia 20 de Diciembre resultd
vencedor el Partido Popular aunque sin mayoria absoluta,
hecho que impidid, hasta el cierre de este documento, la

formacion de gobierno.

INDICADORES ECONOMICOS

ALQUILER INVERSION

@ Oferta Oferta
‘ Nueva construccion @ Demanda

@ Contratacion Rentabilidades prime

Rentas Prime

La ralentizacién en el crecimiento de China, la instabilidad
global y el comportamiento de los mercados bolsistas
siguen impactando las previsiones de crecimiento de la
economia mundial y por consiguiente la espafiola. Segun
Oxford Economics el PIB en Espafa habra crecido un 3,2%
en el 2015 y crecerd un 2,9% el ano siguiente. A partir del
2017 las estimaciones son mas moderadas, alrededor del
2,3%.
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OFERTA

La oferta disponible de oficinas en Barcelona a cierre del
afo ha disminuido considerablemente si lo comparamos
con los datos registrados en el mismo periodo del afio
anterior. La tasa global de disponibilidad se situa ya en
solo un digito, en el 9,9%. El volumen de metros
cuadrados disponibles es de aproximadamente 575,000
m?, bajando un 9% respecto el trimestre anterior. La
correccion interanual de este indicador demuestra la
evolucion muy favorable del sector, con una correccién
del 20%..

La tasa de desocupacion en el mercado de oficinas de
Barcelona alcanzd su maximo en el aifo 2010, en el que
llegd a superar el 14%. Entre los aflos 2009 y 2010 se
incorporaron al stock mas de 300,000 m? de nuevas
oficinas vacias. Desde su nivel maximo en ese afio, la tasa
global se ha visto corregida hasta un 29,50%.

Estudiando la disponibilidad por zonas y su calidad, se
observa que menos de la mitad de las oficinas
disponibles corresponde a calidad superior, (clase Ay
B+) y que tan solo el 3,18% se ubica en la zona de
Diagonal/PG y Centro ciudad. La bajada de la oferta
disponible se explica no sdélo por el nivel record de
demanda que se registro en el 2015 pero también por los
bajos niveles de entrega de nuevo stock al mercado. En
este Ultimo trimestre no se ha incorporado ningun nuevo
proyecto especulativo al stock de oficinas de Barcelona.

En la zona de Passeig de Gracia/Diagonal y en el Centro
Ciudad la tasa de desocupacion se sitla respectivamente
en el 4,5% vy el 6%. En las Nuevas Areas de Negocio y en
la Peri}eria la desocupacion es algo mas elevada,
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estando por encima del 15%, aungue es cierto que ha
descendido a lo largo del ultimo afio y se situa por
primera vez en los Ultimos siete afos por debajo del 20%
en la Periferia.

En los proximos 12-36 meses veremos finalizados
algunos proyectos especulativos que estdn en la
actualidad en construccion. “Parc Glories” en el Campus
Audiovisual en 22@, promovido por Benson Elliot tendra
un total de 25.000 m?. La Llave de Oro estd terminando
la construccioén de un edificio de oficinas de
aproximadamente 6,000 m?en la calle Pere |V, su
finalizacion se espera para antes de final de afo.

En cuanto a inmuebles en rehabilitacion cabe destacar La
Rotonda (Torre Andreu), antigua residencia ubicada en la
Avenida Tibidabo, propiedad de Nufez i Navarro. Este
edificio contard con un total de aproximadamente 11.000
m? de oficinas, distribuidos en plantas de 1.500 m?Z.
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DEMANDA

La absorcién total en Barcelona en el 2015 ha sido de
420.000 m?, un 35% por encima del afo anterior. La
demanda ha registrado el mejor resultado en cuanto a
contratacion se refiere de los ultimos diez afios
llegando a los niveles alcanzados en el afio 2005. Esta
tendencia de crecimiento se viene verificando a lo
largo de los ultimos dos afios, con una absorcidn en
2012 y 2013 que no llegd a los 200.000 m? seguida por
aumentos del 110% y del 27,27% en 2014 y 2015
respectivamente.

Las Nuevas Areas de Negocio siguen atrayendo el
porcentaje mas alto de la contratacion, el 40% de la
superficie contratada corresponde a oficinas en esta
zona. Las operaciones en Periferia representan
aproximadamente un 26% del volumen total y el 34%
restante corresponde a contratacion dentro del Centro
Ciudad y la zona Prime (Passeig de Gracia/Diagonal)

Por lo que respecta a la calidad de la superficie, la
demanda sigue enfocada en espacio de calidad. El
total de la superficie contratada en Barcelona y su
ubicacion asi lo reflejan, el 69% de la demanda
corresponde a oficinas ubicadas en edificios A y B+.

Entre las principales operaciones del afio cabe
destacar, el pre-alquiler por parte de la Generalitat de
Catalunya de aproximadamente 46.000 m? en la
Marina del Port, en la Zona Franca de Barcelona. Se
trata de un proyecto a cargo de AXA cuyas obras se
deben empezar a mediados de 2016.

Otra de las grandes operaciones del aio corresponde
también a un “llaves en mano”. Laboratorios Echevarne
ha adquirido un suelo en Sant Cugat del Valles en el
gue levantara una nueva sede, el edificio contarad con
aproximadamente 10.000 m?2.

Natura Bissé también ha optado por el formato “llaves
en mano” para ampliar sus instalaciones y construira
una nueva sede en el Parc de I'Alba de Cerdanyola del
Vallés (Barcelona). La parcela adquirida tiene un total
de 5.800 m? de suelo y mas de 10.000 m? de techo.

Las mayores operaciones del afio se han cerrado con
esta formula de “llaves en mano”. Si bien es cierto que
la disponibilidad fuera del CBD en Barcelona y en el
resto de areas de negocio sigue siendo elevada, se
trata de oferta muy atomizada, por lo que las grandes
demandas no tienen otra opcidén si no recurrir al pre-
alquiler. Este tipo de operaciones se ha visto
aumentado en este ultimo ejercicio y todo apunta a
gue esta tendencia siga manteniéndose en 2016.

En cuanto a las operaciones de menor tamano, éstas
siguen teniendo un papel muy importante en la
absorcion anual. Si bien es cierto que el 61% del total
de la contratacidn corresponde a operaciones de mas
de 2.000 m?, éstas representan tan solo el 11,25% de las
poco mas de 400 registradas en 2015.

Los espacios por debajo de 500 m? también han
aumentado respecto a los ejercicios anteriores, y
representan el 65% del total de operaciones, mientras
gue los contratos correspondientes a operaciones
entre 500 y 1000 m? representan un 24% del total de
operaciones registradas. La superficie media
contratada en Barcelona en 2015 se situa a cierre del
ejercicio en los 1.042 m?2.

ABSORCION TOTAL EN BARCELONA
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RENTAS

La recuperacion de las rentas en las diferentes zonas
de oficinas de Barcelona sigue consolidandose,
tendencia que venimos observando desde finales de
2014. La renta prime en Barcelona es hoy un 11,27%
superior a la de hace un afo y se situa en los 19,75
€/m?/mes.

La falta de producto de calidad es la principal razén

La renta maxima en Centro Ciudad ha aumentado un
9,84% respecto al afo pasado, y se situa en
16,75€/m?/mes. Si bien es cierto que no hemos visto
cambios relevantes en los niveles de alquiler de los
edificios ubicados en Periferia, se han registrado
importantes cambios en los niveles de alquiler de
algunos de los inmuebles ubicados en Nuevas Areas de
Negocio. La variacion interanual de los niveles de renta

para esta subida, al presionar los niveles de renta al
alza en los nuevos contratos. Esta tendencia se verifica
tanto en PG/Diagonal como en el resto de zonas,
excepto en Periferia, en la que se mantienen los niveles
de alquiler maximos en los 9,25€/m?/mes.

A lo largo del afo, el 8% de las operaciones se han
firmado entre los 18 y los 21 €/m?/mes, mientras que;
en 2014 tan sdélo el 5% de las operaciones firmadas
respondian a estos niveles de renta.

% DE NUMERO DE OPERACIONES RESPECTO A NIVELES DE RENTA*

de esta zona corresponde a un aumento del 26,42%.

11,27%

La renta prime en Barcelona aumenta
mas de un 11% en los Gltimos 12 meses

*teniendo en cuenta aquellas operaciones en las que C&W ha tenido acceso a este dato.
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